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MEMORIU GENERAL

1.INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.Denumirea lucrarii:  Construire casa unifamiliald P+1E - intocmire PUZ

2. Amplasament: Jud. TIMIS, localitatea LUGOJ, strada FN, nr. FN,
(proximitatea intersectiei strazilor Hezerisului si Closca ),
C.F. 410587

3. Beneficiari: Roxana-Ana-Maria Boldea

4. Proiectantul general :  S.C. RHEINBRUCKE S.R.L.
Timisoara, str. Calea Martirilor nr. 51/20, Jud.Timis

5. Data elaborarii: august 2018

6. Nr.proiect/faza: 500- 2018 — P.U.Z.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

1.2.a.Solicitari ale temei program:

Prezenta documentatie are ca obiect introducerea in intravilan al terenului studiat si parcelarea sain 5
loturi: 3 cu functiuni de locuire, unul cu functiunea de drum privat de servitute si un lot cu functiunea de drum
public.

Parcela este amplasata la limita intravilanului municipiului Lugoj in zona de Nord Est, este lipita cu
partea de nord de limita intravilanului existent, in proximitatea drumului DJ 609.

Folosinta actuala a parcelei este de teren arabil, teren partial imprejmuit, conform datelor referitoare
la teren din CF 410587 LUGO..

Documentatia prezenta este elaborate la comanda initiatorului persoana fizicd, Roxana-Ana-Maria
Boldea.

Terenul proprietate privata este proprietate cota 1/1 Boldea Roxana-Ana-Maria, conform CF 410587
LUGOJ.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- Respectarea reglementarilor specifice Planului de Urbanism General;

- Stabilirea regimului de inaltime si a principiilor generale de operare in zond, amplasarea pe parcela,

POT,CUT, protectia mediului;

- Realizarea de cdi de acces si rezolvarea racordului acestora;

- Asigurarea accesului pe terenul studiat;

in scopul realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primaria Municipiului Lugoj Certificatul de
Urbanism nr.65 din 08.02.2018 emis de Primaria Lugoj si Avizul de Oportunitate.

SC RHEINBRUCKE SRL
RO2806363 35/28/1993 RO74BRDE360SV07259683600 BRD Timisoara
Timisoara, Calea Martirilor nr. 51/20 RO19TREZ6215069XXX012966 Trezoreria Timisoara

5/15



HEINBRUCKE

ARCHITECTURE

Arnpliicaly e £RE i lliTinale Dokl icalion

1.2.b.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Terenul identificat prin CF 410587 LUGOJ, nr. topografic 410587, se afld extravilanul localitatii Lugoj,
intr-o zond propusa prin P.U.G. -ul in curs de reactualizare ca includere in intravilan. Aceasta se invecineaza cu
o0 zoni rezidential3 periferica. Astfel propunerea din actualul P.U.Z. nu intrd in conflict cu prevederile P.U.G.-ul
sau cu viziunea de dezvoltare a localitatii.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

1.3.a.Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

P.U.G. Lugoj avizat, proiect nr.30 din 1997;

P.U.G. Lugoj in curs de reactualizare;

Regulamentul General de Urbanism(RGU) aprobat prin HGR nr. 525/1996

Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000.

Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona ce face obiectivul
PUZ;

Suportul topografic intocmit in sistemul Stereo 70;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile ulterioare,
respectiv Ordinul 2701/30.12.2010;

Regulamentul Local Privind Implicarea Publicului — HCL 68/28.04.2011;

Regulamentul GM -010-2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ;

Legea 10 privind calitatea in constructii;

OMS119/2014.

1.3.b.Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:

- Studiu Geotehnic
- Suport topografic actualizat

2. STADIUL ACTUAL AL PREZENTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.a.Date privind evolutia zonei

Terenul identificat prin CF 410587 LUGOJ, se afla in extravilanul localitétii Lugoj, intr-o zona propusa
prin P.U.G. -ul in curs de reactualizare, ca includere in intravilan. Aceasta se invecineaza cu o zona rezidentiala.
Tntreaga zona extraviland propusa pentru includere in intravilan este rezultatd prin dezvoltarea cartierele
rezidentiale la nordul, respectiv sudul, sitului. Propunerea P.U.Z. este in conformitate cu tendinta actuald de
dezvoltare a zonei.

2.1.b.Potential de dezvoltare

Potentialul zonei de a se dezvolta intr-un cartier rezidential este in conformitate cu tendinta actuala de
dezvoltare a localitatii, respectiv a cartierelor din proximitate.

2.2. INCADADRARE iN LOCALITATE

2.2.a.Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Parcela generatoare a P.U.Z. se afld in nordul localitatii Lugoj, in imediata vecindtate a intersectiei dintre
strizile Hezerisului si Closca. Aceasta se afli momentan in extravilanul localitatii, invecinandu-se cu limita
intravilanului actual.
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2.2.b.Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitdtii, cooperdrii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general.

Terenul se afld in proximitatea municipiului Lugoj, in consecintd va beneficia de toate utilitatile
municipale existente si functionale : apd, canal, curent electric, gaz, telefonizare, salubritate, etc. De asemenea,
va beneficia de toate institutiile si serviciile publice ale muncipiului.

n proximitatea zonei existd urmatoarele servicii pe o raza de: hipermarket la 800m, benzinarie la 612
m, zona verde aferenta raului Timis la 630m, cimitir la 500 m.

Terenul se va alimenta cu energie electrica din reteaua existenta in zona prin bransament la aceasta.

Distantele de la zona studiata pana la zonele cu locuinte existente sunt dupa cum urmeaza: la Nord,
aprox. 13 m, la Nord-Est aprox. 50 m, la Vest 52 m, la Sud 150 m si la Sud-Est cca 165 m si la Est cca 47 m.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.a.Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua

hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Pe terenul studiat nu existd elemente ale cadrului naturale ce ar putea interveni in modul de organizare
urbanistica. Topografia, clima si geologia sunt specifice muncipiului Lugoj:

Descrierea amplasamentului

Municipiul Lugoj este situat in SV tarii, pe malurile raului Timis. Extremitatea sudicad a teritoriului
administrativ al municipiului Lugoj se afld la 45°39'04" lat.N, iar cea nordica la 45°45'36" lat. N, fiind situat la
jumatatea distantei dintre Ecuator si Polul Nord. In longitudine Lugojul este cuprins intre 21°49'25" long. E in
vest si 22°2' long. E in est.

In raport cu localitatile mai apropiate el se regdseste la 58 km de Resita, 101 km de Deva, 45 km de
Caransebes, 59 km de Timigoara si 490 km de Bucuresti.

In cadrul judetului Timis, Lugojul este situat in partea central-estica, fund al doilea municipiu din judet
ca marime, dezvoltare economica si populatie.

Municipiul Lugoj are doua sate apartinatoare, Maguri si Tapia, impreuna cu care ocupa o suprafata de
9.956 ha.

Topografia

Teritoriul municipiului Lugoj apartine Campiei inalte a Lugojului si Dealurilor Lugojului. Situat in zona de
contact a acestor unitati, orasul s-a dezvoltat pe terasa inferioara a Timisului, pe ambele maluri ale acestuia.
Unitatea de relief in care se afla Lugojul este Campia Lugojului, ce patrunde adanc in zona dealurilor piemontane.
Altitudinea medie a zonei este de 124m deasupra nivelului marii.

Cea mai mare parte a terenului pe care este asezata localitatea are un relief plat, cu cateva ridicaturi
care nu depasesc insd 2-3 m altitudine relativa fata de suprafata terasei.

In NV campiei se afla Dealurile Lugojului, care fac trecerea spre Muntii Poiana Rusca. La sud de albia
Timisului, teritoriul Lugojului se intinde pana la lunca inundabila a Cernaborei, cel mai apropiat afluent local al
Timisului.

Clima si fenomenele naturale specifice

Zona Lugojului se incadreaza in climatul temperat continental moderat, cu influente din vestul si sudul
continentului, caracterizat prin ierni blande si veri racoroase. Influentele submediteraneene se fac simtite prin
amplitudini termice relativ mici si aparitia celui de-al doilea maxim in regimul precipitatiilor (toamna).

Foarte frecvente sunt aici masele de aer ciclonal, care, venind din regiunea Marii Mediterane si Marii
Adriatice, provoaca dezgheturi si topirea timpurie a zapezii din timpul iernii. Din analiza regimului temperaturii
aerului la Statia Meteorologica Lugoj s-a constatat cd temperatura medie anuala este de 10,6°C.

Geologia si seismicitatea

Valoarea acceleratiei orizontale ag pentru IMR — 225 ani = 0.12g, iar perioada de colt Tc (sec) = 0.7 sec.

incdrcarea din zdpada: conform hartii de zonare a incarcérilor date de zdpada din CR 1-1-3-2012 si
conform SR EN 1991-1-3, valoarea caracteristicd a incarcarii din zdpada pe sol este Sk = 1,5 kN/m2.
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2.4. CIRCULATIA

2.4.a.Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene

Potentialul zonei de a se dezvolta intr-un cartier rezidential este in conformitate cu tendinta actuala de
dezvoltare a localitatii, respectiv a cartierelor din proximitate, dar pentru aceasta este nevoia de largirea
profilului stradal al drumului DE 253 la unul de amprizd care sa permita deplasarea in dublu sens a
autovehiculelor, precum si spatii de circulatie pietonala pe ambele parti a carosabilului.

Largirea propusa si mutatia de terenuri este reprezentata in plansele de Reglementari si Regimul Juridic
al terenurilor, se propune largirea drumului existent de la 4,5 m latime la 10 m latime prin cedarea a cate 2,75
m de teren privat de pe o parte si de alta a drumului din proprietatilor private.

Pentru ca noile constructii sa poata functiona este nevoie de crearea unui drum de servitute care sa
permitda manevrarea in siguranta a masinii, precum si accesul autovehiculelor speciale de salubritate si
interventii in caz de urgenta.

2.4.b.Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare
a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Necesitatea largirii profilului stradal la unul adecvat este unul din singurele inconveniente in dezvoltarea
si valorificarea zonei studiate.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.a.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Din punct de vedere functional, terenul existent este format dintr-un singur lot de 4350 mp cu
functiunea de teren agricol.

2.5.b.Relationari intre functiuni
Pe terenul studiat se propune zona de locuinte individuale, conform P.U.G. Lugoj si Regulamentul
aferent, cu regim maxim de naltime P+1E.

2.5.c.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul este in prezent liber de constructii.

2.5.d.Aspecte calitative ale fondului construit
n nordul terenului studiat, precum si la vest, exista clddiri rezidentiale unifamiliale cu regim redus de
fndltime.

2.5.e.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
n proximitatea zonei existd urmatoarele servicii pe o raza de: hipermarket la 800m, benzinarie la 612
m, zona verde aferenta raului Timis la 630m, cimitir la 500 m.

2.5.f.Asigurarea cu spatii verzi
Propunerile vor avea in vedere si spatii verzi plantate, prin folosirea de peluze inierbate si arbori a caror
ocupare pe teren va fi conform normelor de mediu in vigoare.

2.5.g.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Risc scdzut de inundabilitate. Parcela se afla la 630 m de raul Timis care este in totalitate protejat
fmpotriva inundatiilor cu diguri betonate. '

2.5.h.Principalele disfunctionalitati

SC RHEINBRUCKE SRL
RO2806363 35/28/1993 RO74BRDE360SV07259683600 BRD Timisoara
Timisoara, Calea Martirilor nr. 51/20 RO19TREZ6215069XXX012966 Trezoreria Timisoara

8/15



HEINBRUCKE

Anaplion e LT e fliinall Vo bl ceatlioin

Profilul stradal existent necesita largire pentru satisfacerea exigentelor unei strazi de categoria a IV-a
din intravilan. Astfel, din parcela generatoare al P.U.Z. se va dezmembra si ceda cdtre domeniul public 100 mp (
vezi Plansa 3 - CIRCULATIA TERENURILOR - REGIMUL JURIDIC ) in vederea largirii profilului stradal pentru a se
conform standardelor unui drum de categoria IV, optim pentru o viitoare dezvoltare urbana rezidentiala.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.a.Stadiul echipérii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,
surse si retele alimentare cu caldurd, posibilitdti de alimentare cu gaze naturale- dupa caz).

Terenul aflat in extravilanul localitatii Lugoj nu beneficiaza in momentul de fata de echipare edilitara.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr 214/RT/1999)-MMLPAT (nr 16/NN/1999) si ghidului sau de
aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului,
incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi :

2.7.a.Relatia cadru natural-cadru construit
Terenul identificat prin CF 410587 LUGOJ, se afla extravilanul localitatii Lugoj si se afla in afara ariei de
protectie speciald acvifaunisticd (parte integranta a retelei europene ecologice Natura 2000).

2.7.b.Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Amplasamentul nu se afla suu influenta directa a unei ape de suprafata iar nivelul panzei freatice este
cantonat la aproximativ -5,0m, in functie de regimul precipitatiilor si de anotimp.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza
a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Tn marea ei majoritate populatia doreste activizarea si dinamizarea zonei.

Administratia impdrtaseste punctul de vedere al majoritatii, la care se adauga si opinia ca intre
propunerea functiunii de locuire pe parcela si intreaga zona in care se regdseste terenul studiat (este o zona
destinata locuirii). Totodata nu exista disfunctionalitati functionale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate anterior si concomitent cu
P.U.Z., in special a celor ce justifica enuntarea unor reglementadri urbanistice.

Zona studiata se afla la limita dezvoltarii rezidentiale din nordul localitatii Lugoj. Functiunea dominanta
a zonei In care se va inscrie viitoarea dezvoltare urbana este rezidentialda cu functiuni complementare. Astfel
indicii urbanistice ( procent de ocupare, coeficientul de utilizare, indltimea maxima propusa, precum si
retragerile ) sunt caracteristice zonei in care ne vom inscrie.
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3.2. PREVEDERI ALE PUG

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat , cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu:
cdi de comunicatie; relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine; mutatii ce pot interveni
in folosinta terenurilor; lucrdri majore prevazute in zona; dezvoltarea echiparii edilitare; protectia mediului etc.

PUG-ul in proces de reactualizare Lugoj nu prevede alte functiuni in zona decat cele propuse in prezentul

PUZ.
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Teritoriul municipiului Lugoj apartine Campiei inalte a Lugojului si Dealurilor Lugojului. Situat in zona de
contact a acestor unitati, orasul s-a dezvoltat pe terasa inferioara a Timisului, pe ambele maluri ale acestuia.
Unitatea de relief in care se afla Lugojul este Campia Lugojului, ce patrunde adanc in zona dealurilor piemontane.
Altitudinea medie a zonei este de 124m deasupra nivelului marii.

Cea mai mare parte a terenului pe care este asezata localitatea are un relief plat, cu cateva ridicaturi
care nu depdgesc insd 2-3 m altitudine relativa fata de suprafata terasei.

In NV campiei se afla Dealurile Lugojului, care fac trecerea spre Muntii Poiana Rusca. La sud de albia
Timisului, teritoriul Lugojului se intinde pana la lunca inundabild a Cernaborei, cel mai apropiat afluent local al
Timisului.

Valoarea acceleratiei orizontale ag pentru IMR — 225 ani = 0.12g, iar perioada de colt Tc (sec) = 0.7 sec.

incarcarea din zipada: conform hartii de zonare a incércérilor date de zipadd din CR 1-1-3-2012 Si
conform SR EN 1991-1-3, valoarea caracteristica a incarcarii din zdpada pe sol este Sk = 1,5 kN/m2.

Stratificatia terenului conform studiului geotehnic anexat.

Amplasamentul nu prezintd accidente de teren si nici riscuri naturale.

Valorificarea si necesitatea zonei verzi pentru locuitori este impusa prin propunerile de zona verde
obligatorie, conform RLU PUZ. ‘

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare se vor
prezenta:

3.4.a.0rganizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare+garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea
unor intersectii ; sensuri unice; semaforizari etc.)

Terenul identificat prin CF 410587 LUGOJ, se afla extravilanul localitatii Lugoj, intr-o zona propusa prin
P.U.G. -ul, in curs de reactualizare, ca includere in intravilan. Aceasta se invecineaza cu o zond rezidential3.

La sudul parcelei studiate, se propune o strada publica cu sens dublu de circulatie a autovehiculelor,
precum si spatii de circulatie a pietonilor pe ambele pdrti. Aceasta strada urmeaza sd deserveasca o intreagd
dezvoltare urbana rezidentiala.

3.4.e.Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale pentru
handicapati).

Circulatia bicicletelor, motocicletelor si a motoarelor de diferite feluri va fi permisa.

Circulatia pietonilor se va face pe trotuare amenajare de latimi de 1.00 m de-a lungul strazii publice
propuse la sudul parcelei studiate si pe drumul privat de servitute tot pe trotuare.
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3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALZ\—REGLEMENT[\RI, BILANT TERITORIAL,INDICI URBANISTICI

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale
(delimitate ca artere), care sa permitd enuntarea reglementdrilor precum si a conditiilor de conformare si
construire prevazute de regulament.

Prezentul proiect propune doud tipuri de zone functionale: locuire, conform reglementarilor din P.U.G.
Lugoj si a regulamentului aferent si zona de drumui, conform reglementarilor din P.U.G. Lugoj si a
regulamentului afferent.

Parcela sudica cu iesire la strada publicd ( LOT 1) va fi de 2000 mp si va fi reglementata ca parceld cu
functiunea de locuire,

Parcela LOT 2 va avea 780 mp cu functiunea de locuire,

Parcela LOT 3 va avea 853 mp cu functiunea de locuir,

Parcela LOT 4 va fi de 780 mp si va fi reglementatd ca drum de servitute pentru a permite accesul la
celelalte 3 loturi.

Parcela LOT 5 va fi de 105 mp si va fi dezmembrata si cedatd domeniului public in vederea largirii
profilului stradal la unul care sa permita accesul autovehiculelor pe doua benzi si trotuar pe zona studiata.

Bilant functional - plansa A0O3 REGLEMENTARI
Bilant reglementari

Nr. | Functiune Suprafata | Procent
crt. (mp)

1 | Zona locuire 3635 84%

2 | Zona drum 715 16%

Total CF 410587 LUGO! 4350 100%

Indici urbanistici maximali propusi prin PUZ:

POT MAX admis
-UL1: 35%

CUT MAX admis
-UL1: 0.7

Regim de inaltime maxim:
-ULl: P+1E

Minim spatiu verde propus:
-UL1: 20%

INALTIME MAXIMA ADMISA:

-UL1: -pana la cornisa : 7,00 m
-pana la coama: 9,00 m
Locuintele ce se vor propune pe parcela se vor incadra in categoria «D» de importanta si la gradul |l de
rezistenta la foc.

Bilantul teritorial al unei variante de mobilare urbanistica , cu respectarea reglementarilor din PUZ.
Solutia definitiva de construire se va determina la faza de autorizare a constructiei, prin proiectul D.T.A.C. (
vezi plansa ,Varianta mobilare Urbanistica”):
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Nr. Crt. Bilant Mobilare - total 4 loturi Suprafata (mp) Procent din total CF

1 | Construit (7+11+15) 982 22,57%
2 | Zona verde propusa (9+12+16) 1838 42,25%
3 | Suprafata reglementata ca drum privat de servitute (19) 615 14,14%
4 | Suprafata reglementata spre a fi cedata domeniului public (20) 100 2,30%
5 | Suprafata alei (9+13+17) 803 18,46%
6 | Platforme deseuri selective (10+14+18) - 4 buc. 12 0,28%
TOTAL 4 loturi (TOTAL Lot1+Lot2+Lot3+Lot4+Lot5) 4350 100,00%

Nr. Crt. Bilant Mobilare - Lot1 Suprafata (mp) Procent LOT
7 | Construit 467 23,35%
8 | Zona verde propusa 1060 53,00%
9 | Suprafata alei 469 23,45%
10 | Platforme deseuri selective - 1 buc. 4 0,20%
SUBTOTAL Lot1 2000 100,00%

Nr. Crt. Bilant Mobilare - Lot2 Suprafata (mp) Procent LOT
11 | Construit 270 34,62%
12 | Zona verde propusa 381 48,85%
13 | Suprafata alei 125 16,03%
14 | Platforme deseuri selective - 1 buc. 4 0,51%
SUBTOTAL Lot2 780 100,00%

Nr. Crt. Bilant Mobilare - Lot3 Suprafata (mp) Procent LOT
15 | Construit 245 28,65%
16 | Zona verde propusa 397 46,43%
17 | Suprafata alei 209 24,44%
18 | Platforme deseuri selective - 1 buc. 4 0,47%
SUBTOTAL Lot3 855 100,00%

Nr. Crt. Bilant Mobilare - Lot4 Suprafata (mp) Procent LOT
19 | Suprafata reglementata ca drum privat de servitute | 615 I 100,00%

Nr. Crt. Bilant Mobilare - Lot5 Suprafata (mp) Procent LOT
20 ’ Suprafata reglementata spre a fi cedata domeniului public l 100 | 100,00%

3.6. PROTECTIA MEDIULUI
in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata (studii
de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica , ce privesc:

3.6.a.Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare { emisii, deversari etc)
Nu este cazul.

3.6.b. Prevenirea producerii riscurilor naturale
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Amplasamentul nu se afld sub influenta directd a unei ape de suprafata iar nivelul panzei freatice este
cantonat la aproximativ -5,0m, functie de regimul precipitatiilor si de anotimp.

3.6.c.Epurarea si preepurarea apelor uzate.
Instalatii sanitare si retele exterioare apa-canal.

Asigurarea necesarului de apa potabild pentru nevoi igienico-sanitare si pentru incendiu se va face din
reteaua de apa potabild a localitatii Lugoj, prin bransament la reteaua existenta in zona.

Evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la grupurile sanitare, se va face prin racordarea la
reteaua de canalizare existenta in zona.

3.6.d Instalatii incalzire si retele exterioare GPL
Nu este cazul

3.6.e Instalatii electrice si telefonie

Constructiile propuse se vor racorda la reteaua de curent din apropiere, prin intermediul unui post de
transformare.

Constructiile ce se vor executa vor avea instalatii electrice de iluminat, prize, forta (aparate de
climatizare, centrale termice etc.).

Circuitele electrice se vor monta ingropat in tencuiala. Lagdturile de la doza de ramificatie pana la corpul
de iluminat se vor trece peste planseu. Tablourile electrice TE vor fi dotate cu sigurante bipolare automate si
vor fi alimentate prin coloane de firide de bransament.

3.6.f.Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi etc.
Peste terenurile afectate de constructiile propuse se vor asterne straturi de pamant vegetal, care inainte
de inceperea lucrdrilor a fost detasat de pe aceleasi suprafete.

3.6.g.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

Terenul va avea suprafete de spatii verzi, amenajate cu peluze de iarba, vegetatie scunda si medie,
conform normelor de mediu n vigoare. Minim 50% din suprafata de teren aflata intre constructia propusa si
limita frontald a parcelei va fi zond verde, iar minimul de spatiu verde pe parceld este de 20%.

3.6.i. Sdndtatea populatiei

Prezentul proiect respecta toate prevederile OMS 119/2014 si anume:

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre care sd asigure.

a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,
avalanse; conform studiu geotehnic terenul este bun de constructii;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare
a poluarii mediului;- nu e cazul

c) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare; - se va asigura
alimentarea cu apa potabila de la reteaua municipiului Lugoj.

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice; - se va asigura evacuarea apelor reziduale menajere in reteaua municipului Lugoj;

e) sistem de colectare selectivad a deseurilor menajere;- pe parcela de spatiu verde (conform plansa de
reglementari)

f) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici. — nu e cazul

Proiectele ulterioare D.T.A.C. si P.Th vor respecta prevederile din OMS119/2014.
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3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a facilita prevederea si urmdrirea realizarii_obiectivelor de utilitate publicd sunt necesare
urmatoarele operatiuni:

3.7.1.Listarea obiectivelor de utilitate publica.
Tabelul cu obiective de utilitate publicd prevazute in P.U.Z. ( ce se trece si pe planul privind proprietatea asupra
terenurilor) va cuprinde, pe domenii: denumirea lucrarii, categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii.

Nr. Lot Suprafata (mp) Functiune

5 100 Cedare domeniu public

3.7.2.ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii ) din zona, conform
Legii 213/1998 ( prin culoare):

-terenuri proprietate publicd ( de interes national, judetean si local);

-terenuri proprietate privatd (de interes national, judetean si local);

-terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Nr. Lot Suprafata (mp) Functiune

1 2000 Parceld Rezidentiala

2 780 Parcela Rezidentiald

3 855 Parcela Rezidentiala

4 615 Drum privat de servitute
TOTAL 4250

3.7.3.Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizarii obiectivelor propuse (

prin hasuri):

-terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitdtilor administrativ—teritoriale;
din parcela generatoare al P.U.Z. se va dezmembra si ceda catre domeniul public 100 mp ( vezi Plansa 3 -
CIRCULATIA TERENURILOR - REGIMUL JURIDIC ) in vederea ldrgirii profilului stradal pentru a se conform
standardelor unui drum de categoria IV, optim pentru o viitoare dezvoltare urbana rezidentiald.

-terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea privata a unitatilor administrativ -teritoriale;
-terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesionarii;

-terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului.

- Nu este cazul.
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4.CONCUZII, MASURI IN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:

inscrierea in cadrul PUG;

Terenul identificat prin CF 410587 LUGOJ, se afla extravilanul localitatii Lugoj, intr-o zona propusa prin
P.U.G. -ul, in curs de reactualizare, ca includere in intravilan. Aceasta se invecineaza cu o zona rezidentiala.

Potentialul zonei de a se dezvolta intr-un cartier rezidential este in conformitate cu tendinta actuala de
dezvoltare a localitatii, respectiv a cartierelor proxime.

Categorii principale de interventie

Elaborare PUZ pentru teren identificat prin C.F. 410587 cu suprafata totala 4350 mp. Trecerea terenului
din suprafata extrvilana a orasului in limitele interioare intravilane ale localitatii Lugoj.

Se propune parcelarea terenului in 5 parcele si anume :3 parcele rezidentiale, 1 parceld comuna
dedicata drumul de servitute si o parcel care se va ceda domeniului public pentru largirea tramei stradale a
drumului DE 253.

Racordarea si extinderea retelelor edilitare aflat in zona este crucial pentru dezvoltarea interventiei
propuse.

Prioritati de interventie:
Includerea terenului in interiorul suprafetei intravilane a localitatii Lugoj si realizarea infrastructurii pe
terenurile in cauza prin realizarea conductelor subterane, a extinderii retelelor edilitare din imediata

proximitate.

Lucrdri necesare perioadei urmatoare:
Dezmembrearea parcelei nr. 410587 din CF. nr. 410587 Lugoj in conformitate cu prevederile prezentului

P.U.Z
Proiecte de autorizare DTAC si executie PT pentru lucrdrile propuse pe fiecare parcela in parte.

Tntocmit, -
Stud<Arh.
Verificat, ‘/’f

)
/.>

Alexa ndru_Bogdan
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REGULAMENT LOCAL DE URBANSIM

,construire casa unifamiliala P+1E - intocmire PUZ”

PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN
|
PARCELARE LOTURI LOCUINTE
SITUATIN
localitatea LUGOJ, Jud. TIMIS
C.F. 410587
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU TEREN C.F. 410587

CUPRINS:

CAP I: Dispozitii Generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

localitatea LUGOJ, jud. TIMIS

2. Cadrul legal al Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

CAP Il: Reguli de baza cu privire la modul de ocupare al terenurilor la nivelul CONSTRUIRII DE LOCUINTE

©® N ;s

Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

CAP lll: Zone si subzone functionale

11. Unitati si subunitati functionale

CAP IV: Prevederile Regulamentului Local de Urbanism la nivel de zone functionale

12. Continutul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

Cap.V: Unitati teritoriale de referinta

Cap.Vl: Documentatia pentru care se elaboreaza prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU)

Cap.VII: Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

intocmit, 3
Stud. Arh. Alexandru Bogdiﬁjf
Verificat, / "
Arh. Dan Pogi =
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CAP |: DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulamentului local de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
intreg terenul de 4350 mp din localitatea LUGOIJ- in cazul regulamentului de fata, aferent Planului Urbanistic
Zonal (PUZ).

(1.2) Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii regulamentului Local de Urbanism ce insoteste
Planul Urbanistic General pentru localitatea LUGOJ.

(1.3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
(republicata ian 97) (dupa aprobare, in Regulament se specificda numarul si data aprobarii).

(1.4) Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru P.U.Z.
INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN SI PARCELARE LOCUINTE se considera necesara intocmirea unui nou RLU,
conform legii.

(1.5) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
regulamentului General de Urbanism; aprobarea modificarilor Planului Urbanistic General si implicit, ale
regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1)La baza regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN S| PARCELARE LOTURI LOCUINTE-  Lugoj stau in principal:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- P.U.G. Lugoj avizat, proiect nr.30 din 1997;

- P.U.G. Lugoj in curs de reactualizare;

- Regulamentul General de Urbanism(RGU) aprobat prin HGR nr. 525/1996

- Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000.

- - Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona ce face obiectivul
PUZ;

- Suportul topografic intocmit in sistemul Stereo 70;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile ulterioare,
respectiv Ordinul 2701/30.12.2010;

- Regulamentul Local Privind Implicarea Publicului — HCL 68/28.04.2011;

- Regulamentul GM -010-2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ;

- Legea 10 privind calitatea in constructii;

- 0MS119/2014.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal preliminar expliciteaza si detaliaza
prevederile regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale Loc. Lugoj si in
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particular ale amplasamentului pentru INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN S| PARCELARE LOTURI LOCUINTE-
Lugoj.

(2.2) In cadrul prezentului Regulament se preiau prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adica PLANUL URBANISTIC
GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobate cu HCL Lugoj nr. 30, 1997.

3. Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

(3.1) Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism pentru PUZ pentru
INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN SI PARCELARE LOTURI LOCUINTE - Lugoj, cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Prevederile prezentului regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei cu caracter general,
precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului regulament Local de Urbanism este format din
portiunea de teren apartinand teritoriului loc. Lugoj,

Teritoriul descris mai sus este inclus in extravilan prin PUG aprobat cu HCL nr 30, 1997.

(3.2) Zona se afla in extravilanul localitatii Lugoj, stabilit prin PUG aprobat cu HCL nr 30, 1997.

(3.3) Zonificarea functionald a terenului se stabileste in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu prevederile din RGU si este evidentiata in
plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE ( vezi plansa 4 ) a Planului Urbanistic Zonal; pe baza acestei zonificdri se
stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajdrilor ce se vor respecta in cadrul
fiecdrei zone si subzone functionale.

(3.4) Tmpértirea teritoriului in unit3ti teritoriale de referinta s-a facut tinand seama de urmatoarele:
UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominatd, omogenitate
functionald, plastica arhitecturald si regim de inaltime unitard, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren
(strazi, limite de proprietate, ap3, etc).

CAP II: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
(4.1) Teritoriul studiat este inclus in extravilan conform PUG aprobat cu HCL nr 30, 1997.
(4.2) Nu se regasesc terenuri cu destinatii agricole in perimetrul studiat.
Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru suprafete agricole.
(4.3) Nu se regasesc terenuri cu destinatie forestiera in perimetrul acestui teren.
Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru suprafete impadurite.
(4.4) Nu se regdsesc resurse deosebite ale subsolului in acest perimetru.
Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru resursele subsolului.
(4.5) Prezentul Regulament nu include prescriptii pentru resurse de apa si platforme meteorologice.
(4.6) Nu se regésesc in perimetrul propus zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate in sensul
Legii nr. 137/1995.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.
(4.7) Perimetrul propus este in afara zonei de protectie a valorilor de patrimoniu cultural construit.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(5.1) Nu se regdsesc in perimetrul propus, zone cu expunere la riscuri naturale.
Prezentul Regulament nu include prescriptii specifice acestui articol.

(5.2) Activitatile propuse pentru acest teren nu sunt poluante, nu exista riscuri tehnologice.

(5.3) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenuri pe care
s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face in conditiile respectdrii prevederilor articolului 16 din
Regulamentul General de Urbanism, si anume:

“(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.”

“(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.”

(5.4) Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia, precum si
asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in cadrul plansei 3 de REGLEMENTARI EDILITARE ale Planului
Urbanistic Zonal .

in vederea asigurarii echipdrii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul General de Urbanism, si anume:
“ (1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
“(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de cdtre investitorii
interesati. ” ‘

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,
avalanse; conform studiu geotehnic terenul este bun de constructii;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apdrute ca urmare a
poluarii mediului;- nu e cazul

¢) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare; - se va asigura
alimentarea cu apa potabila de la reteaua municipiului Lugoj.

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor
meteorice; - se va asigura evacuarea apelor reziduale menajere in reteaua municipului Lugoj;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;- pe parcela (conform plansa de reglementari si
posibilitati de mobilare)

f) sdnatatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici. — nu e cazul

(6.1) Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale.

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure:

- insorirea (inclusiv aport termic),
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= iluminatul natural,
- perceptia vizuald a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic),

- cerintele specifice legate de functiunea cladirii sau amenajarii

Constructiile se vor amplasa astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor amplasate
pe fatada cea mai favorabild (sud) sa se respecte regula insoririi minime de o ora pe zi in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Asigurarea duratei de insorire se face prin solutiile urbanistice pe faze succesive prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor astfel incat sa se asigure insorirea acestora pe o durata de minimum
1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de
dimensiunile clddirilor (H inaltime, |latimea, L lungimea) in zilele de referinta, pentru latitudinea 45( nord).

Spre compensare, in cazul cand perceptia vizuald a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic) este redusa, ferestrele de la etajele inferioare ale constructiilor pot fi supradimensionate.

(6.2) Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor din cadrul terenului ( LOT 1 ) se va face la 5,00 m de la limita spre strada
publici DE 253 propusa spre ldrgire. ( vezi plansa 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE ).

(6.3) Amplasarea fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase fatd de aliniament, pentru madsuri de securitate, sau in functie de normele
tehnologice specifice cu minim 3,00 m sau jumatatea din indltimea lor pan3 la cornisa si cu 5,00 m fat3 de strada
publici propusa spre largire ( specific lot 1). ( vezi Plansa 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE ).

(6.4) Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta dintre limitele terenului si cladiri va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii pana la cornisa
dar nu mai putin de 3, 00 m, pentru a permite intretinerea acestora si accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

ntre clidirile de pe aceeasi parcela se va pastra o distanta de minim jumdtate din indltimea pana la
cornisa a celei mai inalte dintre ele dar nu mai putin de 3,00 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(7.1)Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,00m latime, iar indltime =
4,20 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

(7.2)Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca incinta
dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.
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8. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

(8.1) Racordarea la retele de echipare tehnico — edilitare existente

1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa cu avizul organelor administratiei publice locale, in
urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, conform regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata, publica.

De asemenea, se vor specifica si amplasamentele urmatoarelor dotdri tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care sunt amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
fiind dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si
intretinute in permanenta stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

(8.2) Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se realizeaza de cdtre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local.

(8.3) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului, dacd legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd, alimentare cu apa si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
(9.1) Parcelare
Parcela generatoare de P.U.Z. identificata prin C.F. 410587 Lugoj va fi parcelatd in 5 loturi conform
plansei 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE.
Autorizarea executdrii parceldrilor se va face conform prescriptiilor specifice pe zona functionala .
(9.2) Tnaltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se va face conform prescriptiilor specifice pe zona functionala (vezi
articolul nr.22.)
(9.3) Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prescriptiilor specifice pe zona functionala (vezi
articolul nr.23.)
(9.4) Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor i
suprafata terenului considerat.
POT = (Sc / St) x 100.
Se stabileste un POT maximum : -35% pentru zona UL1
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10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(10.1) Parcaje

Conform art. 33 din RGU.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile. Autorizatia executarii constructiilor care, prin
destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri
de parcare astfel: minim cate 2 locuri de parcare la fiecare imobil destinat parcarii autovehiculelor ( unul pt.
propietar si unul in caz de vizitd ), organizate in interiorul fiecarei parcele.

(10.2) Spatii verzi

Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie conform prescriptiilor specifice pe zona sau
subzona functionala (vezi articolul nr.26.)

Terenul va avea suprafete de spatii verzi, amenajate cu peluze de iarba, vegetatie scunda si medie,
conform normelor de mediu in vigoare. Minim 50% din suprafata de teren aflata intre constructia propusa si
limita frontala a parcelei va fi zona verde, iar minimul de spatiu verde pe parcela este de 20%.

(10.3) imprejmuiri
La aliniament se vor prevedea imprejmuiri conform prescriptiilor specifice pe zona sau subzona
functionala (vezi articolul nr.2.7.)

CAP.lIl: ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Zone functionale

(11.1) Terenul existent este compus dintr-o singura parceld, inierbata, aflata in extravilanul localitatii Lugoj,
nefiind reglementata.

(11.2) Se propune functionalizarea ternului existent in doud zone functionale: UL1 ( Lotl, Lot2, Lot3 ) -
functiune locuire conform PUG Lugoj si a regulamentului de urbanism aferent, ZD ( Lot4, Lo5 ) - functiune de
circulatie conform PUG Lugoj si a regulamentului de urbanism aferent.

CAP.IV: PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

e GENERALITATI
Art.1 - Tipurile de zone functionale
Terenul care face obiectul P.U.Z. se afla in extravilanul localitatii Lugoj, in partea nordicd a orasului, in
apropierea intersectiei dintre strazile Herezisului si Closca.

ZONA FUNCTIONALA UL1- Locuire
ZONA FUNCTIONALA ZD - Zonda drum servitute
ZONA FUNCTIONALA ZDP - Zonda drum public

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire unifamiliala.
Art. 3 - Functiuni secundare zonei
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Alaturi de functiunea dominanta, sunt permise urmatoarele functiuni complementare: drum de
servitute, spatii comerciale de dimensiuni reduse (sub 200 mp ), parcaje auto, servicii fara producere de noxe,
zgomot puternic sau vibratii ( birouri, cabinet veterinar, dentar, avocatura).

- CAP. 2. UTILIZAREA FUNC]’IONALA
Art. 4 - Utilizari permise

Se vor autoriza constructii de utilitate publica si locuinte ce se vor incadra in PUZ-ul aprobat.

Se va respecta distanta minima de protectie intre zona de locuit si unitatile care produc disconfort
conform Ordinului Ministerului Sanatatii, referitor la Normele de Igiena si Recomandarile privind mediul de viata
a populatiei nr. 536/1997.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru functiunile admise, prin documentatia aprobatad, se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, nespecifice acestor destinatii.

Functiunile permise in zona generatoare de P.U.Z. sunt :

Pentru UL1 : locuire unifamiliald conform PUG Lugoj si regulamentul afferent,

Pentru ZD : drum privat conform PUG Lugoj si regulamentul aferent,

Pentru ZDP : drum public conform PUG Lugoj si regulamentul aferent.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Pentru drumurile publice - conform PUG Lugoj si regulamentul aferent.

Pentru constructile ce se amplaseaza in zona de protectie: pentru cursuri de apa, lacuri de
acumulare;pentru echiparea edilitara, - nu este cazul.

Art. 6 - Interdictii temporare — nu sunt

Art. 7 - Interdictii permanente

Pe LOT 4 ( vezi plansa 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE ) sunt interzise constructiile, parcela fiind
dedicata drumului de acces catre celelalte parcele de tip rezidential.

Pe LOT 5 ( vezi plansa 2 - CIRCULATIA TERENURILOR - REGIMUL JURIDIC / plansa 4 - REGLEMENTARI
URBANISTICE ) sunt interzise constructiile, parcela fiind dedicate largirii de profil stradal.

e CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

o Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor. Se recomanda de asemenea ca orientarea
spatiilor comerciale din parter sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Art. 9- Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Zona de edificabil stabilita prin PUZ respecta distantele minime de retragere fata de drumurile publice.
Astfel lotul 1 cu deschidere spre strada publica are o retragere din aliniament de 5,00 m.

Art. 10 - Amplasarea fata de cdi navigabile Nu este cazul
Art. 11 - Amplasarea fata de cai ferate Nu este cazul
Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi Nu este cazul
Art. 13 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei nationale Nu este cazul

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul constructiilor ( LOT 1) va fi stabilit la 5,00 m fata de limita catre strada publica aflata in
sudul terenului studiat, strada propusa spre largire pentru a deservi zona.

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conformitate cu Cap.ll punctul (6.7)
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Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu Cap.ll punctul (6.8).

Retragerile laterale vor fi de minim 3,00m, pentru a permite intretinerea acestora si accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Retragerea posterioara va fi de minim 6,00 m, pentru amenajarea gradinii.

Conform art. 4 al ordinului nr. 119/2014, la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza
si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care
vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevézute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare;

b) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivd, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

e Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16 - Accese carosabile
Parcelele vor fi previzute toate cu minim un acces din strada de servitute creata ( lot 4 ). ( vezi Plansa 4
- REGLEMENTARI URBANISTICE ).

Art.17 - Accese pietonale.

Parcelele vor fi prevdzute toate cu minim un acces pietonal din strada de servitute creata la est parcelei
studiate.

Din suprafata de 100 mp cedati domeniului public se propune largirea profilului stradal existent, 1 metru
din noul profil fiind rezervat circulatiei pietonale.

e Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara
Art. 18 - Racordarea la retele de echipare tehnico — edilitare existente
Autorizarea executirii constructiilor se face in conformitate cu Cap.ll punctul (8.1)

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico — edilitare
Autorizarea executirii constructiilor se face in conformitate cu Cap.ll punctul (8.2)

Art. 20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Autorizarea executirii constructiilor se face in conformitate cu Cap.lI punctul (8.3)

e Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 21 — Parcelare
Terenul se va imparti in 5 loturi ( conform Plansei 2 - CIRCULATIA TERENURILOR - REGIMUL JURIDIC sau
Plansa 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE).

Nr. Lot Suprafata (mp) Functiune
1 2000 Parceld Rezidentiald
2 780 Parceld Rezidentiala
3 855 Parceld Rezidentiala
4 615 Drum privat de servitute
5 100 Cedare domeniu public
TOTAL 4350
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Art. 22. Indltimea constructiilor

Se vor aproba constructii cu indltimea maxima pana la cornisd = 7,00 m (de la cota terenului natural) si
9,00 m maxim pana la coama.

Regimul de indltime maxim permis: P+1E.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor va urmari:

- conformarea constructiei in raport cu specificul zonei;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin si gol);

- materialele de constructie utilizate
Se pot admite modificari cu privire la aspectul constructiilor, cu acordul vecinilor.

Art. 24 - Procentul de ocupare al terenului (POT)

Se stabileste un POT total de incinta de maximum:
-ULL1:35%
-ZD: 0%
- ZDP: 0%

Se stabileste un CUT total de incinta de maximum:
-UL1:0.7
-ZD: 0%
- ZDP: 0%

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 - Parcaje
Fiecare parceld este reglementatd in vederea asigurdrii a minim 1 loc de parcare pentru masina proprie
si de asemenea 1 loc de parcare pentru vizitatori.

Art. 26 - Spatii verzi

Terenul va avea suprafete de spatii verzi, amenajate cu peluze de iarba, vegetatie scunda si medie,
conform normelor de mediu in vigoare. Minim 50% din suprafata de teren aflatd intre constructia propusa si
limita frontala a parcelei ( indiferent daca spre stradd publica sau stradd de servitute ) va fi zona verde, iar
minimul de spatiu verde pe parcela este de 20%.

Terenurile vor avea suprafete de spatii verzi asigurate cf. normelor de mediu in vigoare dar nu mai putin
de 2mp/cap locuitor.

Art. 27 - Tmprejmuiri

Imprejmuirea terenurilor este obligatorie iar tipul de imprejmuire se va incadra in estetica zonald.

Se recomandd ca soclul opac sa aiba o indltime maxima de 45- 60 cm, iar partea superioard transparenta
sa nu depdseasca o indltime totald de 1,80m masurati de la nivelul trotuarului.

Gardurile spre strada vor avea inaltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizatd din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate
fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existenta.

Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea fnal{imea maxima de 2.50 metri;
aceastd indltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc..
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CAP. V: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Terenul studiat face parte din extravilanul localitatii Lugoj, in imediata vecindtate a intravilanului actual,
respectiv o zond de locuire de inaltime joasa - mede. intreaga zona este planificatd pentru a fi introdusa prin
Planul Urbanistic General in curs de actualizare, in noul intravilan ca si zona de locuire si functiuni
complementare.

CAP. VI: DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (RLU)

Prezentul Regulament este intocmit pentru Planul Urbanistic Zonal cuprins in documentatia pentru
urbanism pentru INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN SI PARCELARE LOTURI LOCUINTE aflat pe teritoriul
administrativ al localitatii Lugoj, elaborat de S.C. RHEINBRUCKE S.R.L.

CAP. VII: APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regulament Local de Urbanism se aprobd prin hotdrdre a Consiliului Local Lugoj pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliaza prevederile regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii si in special a zonei.
Odat3 aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al administratiei publice locale
(dupé aprobare, in antepagini la Regulament se atasaza, prin grija Consiliului Local Lugoj, actul de aprobare
continand numarul si data aprobarii).

ntocmit, & ‘

Stud. Arh. Alexandru Bogﬁa

Verificat,
Arh. Dan Popa |

V
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ROMANIA
Judetul TIMI
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Pnp@aﬁaﬁ Municjpi
Aprobat,
Primar,~ . ...
Constaritin'Fra

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Rheinbruke S.R.L. pentru Boldea Roxana-Ana-
Maria, cu domiciliul/sediul in judetul Timis, municipiul/orasul/comuna Timisoara, satul
......... » sectorul ......., cod postal........, str. Calea Martirilor nr. nr.51/20, bl. ....., sc.
..... r B ., ap. telefon/fax e, €@ mail L, inregistrat la nr. 43390 din
21.05.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 44178 din 23.05.2018

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Introducere teren in intravilan si
parcelare loturi locuinte cu functiuni complementate generat de imobilul inscris in
C.F. 410587 Lugoj, nr topografic 410587 - suprafata de 4.350 mp cu respectarea
urmétoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazs s§ fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord vest de teren intravilan
proprietate privats, la sud est funddtura Closca, la nord est de terenul inscris in
C.F.409453 Lugoj la la sud est de terenul fnscris in C.F.412235 Lugoj.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Parcela reglementats, cu suprafata de 4.350 mp este proprietatea lui Boldea
Roxana-Ana-Maria. Propunerea constg in dezvoltarea unei zone de locuinte
individuale cu functiuni complementare si dotdri aferente: drumuri si platforme,
parcaje, bransamente Ia utilitati, retele si lucrdri tehnico edilitare in incints,
imprejmuiri, spatii verzi, amenajare accese.
Zonele functionale sunt : construit propus 31,15%

zond verde 20%

suprafatd dalats 32,34%

drum privat, alei si parcaje - 14,4 %

suprafatd reglementatd spre a fi

~ cedatd domeniului public 2,37%

3.Indicatori urbanistici obligatorii
Regimul maxim de indltime =S+D+P+2E
POT maxim = 40%, pentru locuinte individuale cu maxim doud apartamente,
Spatiile verzi vor ocupa 20% din suprafata totals a parcelei
4.Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Se vor asigura de citre dezvoltator conform planului de actiune prezentat.

5.Capacitétile de transport admise )
Se vor amenaja platforme, accese, circulatii auto si parcaje.



6.Acorduri/Avize specifice ale organismel or centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Se vor obtine urmitoarele avize : Sinitatea populatiei, 0.C.P.I. Timis,
Prevenirea si stingerea incendiilor, Apdrare civild, A.P.M. Timis, , S.C. Meridian
22 S.A., Telekom, DelGaz, Enel Electrica, Comisia Tehnics de Urbanism, aviz
ANIF, studiu geotehnic, consultarea populatiei

7.0Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se va respecta legislatia in vigoare.

Se vor obtine acordurile notariale ale proprietarilor vecini, dacd terenurile
proprietatea acestora sunt afectate de constructii sau amenajéri.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 65 din 08.02.2018, emis de Primédria Municipiului

Lugoj. .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct ladatade ..................... .

Arhitect-sef
Dinel Gheorghe Mazilu



“MERIDIAN 22” S.A. - LUGOJ
Str. Plopilor nr. 22 Lugoj Cod 305500, jud. Timis, Roménia

Telefon: +40256/351750, 351751 Fax: +40256/352830
Cont bancar:RO04BP0OS36113263939RON01Bancpost Lugoj
Cont bancar:RO78 RNCB0252007375130001 B C R Lugoj
Cont bancar:RO46RZBR0000060001380942 Raiffeisen Bank Lugoj
Cont bancar:RO95TREZ6215069xxx014799 Trezoreria Timisoara
Cont bancar:RO76TREZ6235070xxx014800 Trezoreria Timisoara

Capital social: 1011606 lei
CUI RO 1846548 Reg. Comerfului J 35/454/ 02.1992

Web site : www.meridian22lugoj.ro
Mail : meridian22lugoj@yahoo.com

Ned080,.05.10 2018

Catre ,
D-na Boldea Roxana Ana Maria

Lugoj, Str. Libertatii, nr. 45

Avand in vedere adresa nr. 5067 din 03.10.2018 prin care solicitati
racordarea la retelele de apa si canalizare ale Municipiului Lugoj , constructiile
ce se vor realiza in baza PUZ-ului "Construire casa familiala P+1E" pe terenul

inscris in CF 410587 Lugoj, nr. top 410587.

Va putem acorda:

Aviz favorabil.

| Se poate asigura debitul de apa necesar si se poate prelua apa
menajera sl meteorica in reteaua de canalizare a Municipiului Lugo;j. .

Cu stima,

Director Tehnic
a Daniel




Catre,
S.C. Meridian 22 S.A.

Subsemnata Boldea Roxana Ana Maria, domiciliata in Lugoj, str. Libertatii,
nr.45, prin prezenta va rog sd-mi comunicati daca se pot racorda la retelele de apa si
canalizare ale municipiului Lugoj constructiile ce se vor realiza in baza P.U.Z.-ului

,» Construire casd familiala P+1E” pe terenul inscris in C.F. 410587 Lugoj, nr. top.
410 587.

Va multumesc.

@)ﬁ/
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ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AGENTIA XBTIONALA PENTRU lNFORMARE

ML . EADASTRY §I
PUBLICTTAYY EMOBILIATN

Carte Funciara Nr. 410587 Lugoj

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. cadastral vechi:A252/175

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Timis

Nr. cerere 9437

Ziua 16

Luna 03

Anul 2018

Cod verificar

M RRRANGHENT

e
100056182527

Nr. CF vechi:894 nedef

Nr.| Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt | Nr. topografic
Al 410587 4.350 Teren imprejmuit;
Teren

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

2179/ 22/01/2018

Act Notarial nr. Contract de donatie aut nr. 175, din 19/01/2018 emis de NP Pop ION - COSMIN;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- donatie, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

B2

Al

1) BOLDEA ROXANA-ANA-MARIA, - necasatorita

9437 / 16/03/2018

Act Normativ nr. L.17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:

drepturi reale de garantie si sarcini

B4 |Imobil aflat sub incidenta art.3,alin.(1) din Legea 17/2014 Al
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
@ AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE JASANZ
( N \ Filiala Teritoriali de imbunititiri Funciare Timig-Mures Inferior G_
'}
. MF/ Str. C.Brediceanu, nr.8, et. III-IV Telefon: 0256.203.230 e
17 ™ "y; Timisoara, CP 300011 Fax: 0256.494.356
ROMANIA CIF: 29485877 E-mail: timis@anif.ro =
&f /0. 2018

Stimati doamna Boldea Roxana-Ana-Maria
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizéirii documentatiei depuse de d-voastr3 si inregistrata la Agentia Nafionald de imbunatatiri
Funciare, Filiala Teritorials de Imbunitatiri Funciare Timig-Mures Inferior, Adresa: Timisoara, str. C.
Brediceanu, nr.8, jud. Timis, Tel:0256-203230, Fax : 0256-494356, E-mail : timis@anif.ro, cu nr. 487 din
01.10.2018 in vederea emiterii avizului ANIF, privind investitia: ,,PUZ - Construire casa familiald P+1E”,
conform C.U. 65 din 08.02.2018, aflati pe suprafata de 4.350 mp din teritoriul administrativ al localitatii
Lugoj, jud. Timis, parcela cu nr. cad. 410587, C.F. 410587, arabil extravilan, se constatd urmatoarele:

a.Terenul luat in studiu in cadrul PUZ constituie capacitate de desecare in amenajarea Timisul Supetior,
(or. MF 70137), aflatd in administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare Timis-Mures
Inferior.

b.Prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce capacitatea de
desecare, schimbéndu-se doar categoria de folosinti a terenului ;

¢.Se va respecta amplasamentul lucririlor de imbunatigiri funciare din zona respectivd conform
regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic ANIF .

Fata de cele de mai sus ANIF este de acord cu emiterea avizului ANIF pentru ,,PUZ - Construire casa
familiald P+1E”, cu indeplinirea urmétoarelor conditii :

1.Pentru obtinerea autorizatiei de construire la ,,PUZ — Construire casa familiala P+1E”, beneficiarii
vor reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii acordului ANIF. Documentatia va contine expres, §i
hot#rarea de aprobare a PUZ.

2.In acordul tehnic ANIF, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucrérilor de
imbunatatiri funciare, aflate in administrarea ANIF Filiala Teritoriald de Imbun#tatiri Funciare Timig-Mures
Inferior.

3.Apele pluviale nu vor fi deversate in canale de desecare aflate in administrarea ANIF.

4.La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatitiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupi finalizarea acestora.

5.Beneficiarul avizului va fi direct rispunzitor conform legislatiei in vigoare, pentru nefunctionarea
in conditii normale a amenajérilor de imbunétitiri funciare din zona.
Doamnei Boldea Roxana-Ana-Maria

Localitatea Lugoj, str. Libertitii, nr. 45, jud. Timig




6.Lucririle de imbuntagiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul executiei lucrarilor,
vor fi aduse la parametrii de functionare, de citre beneficiarul de aviz.

7.Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea lucrarilor
de imbunatatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF.

8 Conform art.107/Legea 18/1991 republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare:
_Distrugerea si degradarea lucrérilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea ludrii misurilor de conservare
a unor astfel de bunuri, precum i inliturarea acestor mésuri, constituie infractiuni de distrugere §i se
pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”.

9.Conform Legii 138/2004 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare: Faptele prevazute
la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea, reparatiile i
protectia amenajarilor de imbundtatiri funciare si se sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3).

Prezentul Aviz ANIF are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai dacé sunt respectate conditiile
impuse si nu tine loc de acord tehnic ANIF.

Cu stimi,

Ec. Florian COJOCINESCU

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATI
Filiala Teritoriala de imbunatatiri Funciare Timis-Mures Inferior
Str. C.Brediceanu, nr. 8, Timigoara, jud. Timis, cod 300011
Telefon: 0256.20.32.30, fax: 0256.49.43.56

e-mail: timis@anif.ro



“MERIDIAN 22” S.A. - LUGOJ

Str. Plopilor nr. 22 Lugoj Cod 305500, jud. Timis, Roméania
Telefon: +40256/351750, 351751 Fax: +40256/352830

Cont bancar:RO04BP0OS36113263939RON01Bancpost Lugoj
Cont bancar:RO78 RNCB0252007375130001 B C R Lugoj S I
Cont bancar:RO46RZBR0000060001380942 Raiffeisen Bank Lugoj :
Cont bancar:RO95TREZ6215069xxx014799 Trezoreria Timisoara
Cont bancar:RO76TREZ6235070xxx014800 Trezoreria Timisoara
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Capital social: 1011606 lei
CUI RO 1846548 Reg. Comertului J 35/454/ 02.1992
Web site : www.meridian22]lugoj.ro

Mail : meridian22lugoj@yahoo.com

Catre ,
D-na Boldea Roxana Ana Maria
Lugoj, Str. Libertatii, nr. 45

Avand in vedere adresa nr. 5067 din 03.10.2018 prin care solicitati
racordarea la retelele de apa si canalizare ale Municipiului Lugoj , constructiile

ce se vor realiza in baza PUZ-ului "Construire casa familiala P+1E" pe terenul
inscris in CF 410587 Lugoj, nr. top 410587.

Va putem acorda:

Aviz favorabil.

Se poate asigura debitul de apa necesar si se poate prelua apa
menajera si meteorica in reteaua de canalizare a Municipiului Lugoj.

Cu stima,

Director Tehnic
sq_Daniel




OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE TIMIS

Nr. ({48 din /%.02 208

Catre
BOLDEA ROXANA-ANA-MARIA

Referitor la cererea dumneavoastrd inregistratd la O.S.P.A. Timis cu nr. 986 din
02.07.2018 prin care ne solicitati stabilirea clasei de calitate (fertilitate) pentru obiectivul
,,Construire casa familiala P+1E- intocmire P.U.Z.”, pentru o suprafata de 4350 mp din
totalul de 4350 mp, din parcela cu nr. cadastral: 410587 (conform CF 410587 din
21.05.2018, localitatea Lugoj), situata in extravilanul unitatii administrativ teritoriale

. Lugoj, judetul Timis, va facem cunoscut urmaétoarele:

Prezentul referat de calitate a terenului agricol, in suprafatd totalda de 4350 mp
(conform planului de pe verso), s-a realizat in baza datelor din Studiul pedologic pentru
cadastru calitativ la unitatea administrativ teritoriala (U.A.T.) Lugoj, scara 1:70000,
executat in anul /987, completate cu observatii din teren, recoltare de probe de sol,
analiza si interpretarea acestora, suprafata solicitatd fiind identificata in parcela: 4252 din
planul cadastral anexat studiului pedologic amintit.

In baza datelor acumulate in timp, existente in arhiva O.S.P.A. Timis si prelucrate
in conformitate cu "Metodologia Elabordrii Studiilor Pedologice” (vol. 11 pag. 30-76 si
vol. Il pag. 25-177) elaborata de I.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 si Ordinul MADR
278/2011 (Anexa nr. 6) - BDUST-ICPA, pentru perimetrul solicitat in suprafata de 4350
mp a fost obtinutd o notd de bonitare de 59 puncte pentru categoria de folosintd
"ARABIL” fapt ce determind incadrarea suprafefei mentionate in clasa a III-a de
calitate (fertilitate).

Orice modificare a amplasamentului mentionat solicitd executarea de noi
determindri in vederea stabilirii calitatii (fertilitagii) noului amplasament, iar sesizdrile
referitoare la acestea vor fi solutionate doar dupa consultarea documentatiei existente in
arhiva O.S.P.A. Timis.

Director, Intocmit,
Ing. Clara Magda‘r‘UDOR Dr. ing. Dani

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Timis, Calea Sagului, nr.140A, cod 300077
Telefon:(0040)256492116; Fax(0040)256492117

E-mail: ospa.tm@madr.ro;
Cod fiscal 5834260



: " g Uass
{osi ev uvHaVONI 30 N¥1d 15 vinaLisa aivnus {] 8L0Z/V0 Nvaoos Whgens S0 A
LYWHO4 ‘yNVId 3MINANZa || wiva NLSROl  _AVHWEl oo, aljejaban gu07 |
ot VZuN9 QA i
Lov ‘0B ‘N4 au ‘N2 “uis ‘zas oy 4o || 000L11 NYQ Vd0d "we| 10atoid 308 ‘
VENVd INFWvSYdny || YEYOS  {vanlyNiGs 3IWNN IiLvOII03dS]  ajeijiwe)un 8lu:100)
s ® - . . - ¢ N 107
FUWLNINITINOD INNLLINNA 12 TUNIND0T THAL0T IUVIIIUVY TH'S IM INYEN 13HY "D S g[el:uapizal guo7
v2v4 NVIIAVHANT N} NIN3L JUIZNCOULNT TVNOZ DILSINVANN NY1d $661 L0 ZUIBTIGES ~appurmprmybins grememyrm p0p o Eprend ety
:103108d IHNNNIT £€3€5082 IND
8102/ sorzzoeno 3NN LOAITHOY Y % 74 siBojiaus
vIa108 VRIVIH-VNY VNYXOd W e L .
o8 VI I DENEH
‘Ju J08101d H oy 5y dva ooy dYIOIENIE :ys3HAV !

[~ 1 ]

ORIy

| N¥1d

v




.’/" Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1434 /24-05-2018
",’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar:él TIMI:S

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lugoj
:Fn‘f““‘.}?‘:‘:‘t Adresa BCPI: Localitate: Lugoj, str. 20 Decembrie 1989, nr. 13, 0256329978

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1434 / 2018

Citre Hrezdac loan, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI TIMIS cu nr. 17279 din data 16/05/2018,
se emite avizul de incepere a lucrarii ,RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC P.U.Z. - CONSTRUIRE
CASA FAMILIALA P+1E”

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: ,RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA
FAMILIALA P+1E’", privind imobilul cu identificator electronic 410587, situat in extravilanul
localitatii Lugoj U.A.T. LUGOJ.

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totala: 0,44 ha;

- termenul de executie: 30.05.2019
2. Documentare: Obligatoriu la intocmirea documentatiei vor fi studiate si preluate datele
operate in documentatiile cadastrale, fara insa ca acest aspect sa limiteze studiul zonei. Se vor
studia lucrarile receptionate de O.C.P.1. Timig si se vor prelua si corobora datele cu titlurile de
proprietate emise si cu proiectul parcelar din arhiva OCPI Timis. Pentru executia lucrarilor se
vor avea in vedere prevederile Legii 18/1991 cu modificarile ulterioare , Legea7/1996 , Normele
tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobat prin Ordinul 534/2001, Regulamentul
privind continutul si modul de intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in Cartea
Funciara, aprobat prin Ordinul 700/2014, Legea nr.86 /2014 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 34/2013, privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii Fondului Funciar nr.18/1991, Legea
50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare. In cazul avizelor pentru realizarea suportului
topografic al planurilor urbanistice generale, al planurilor urbanistice zonale,al planurilor
urbanistice de detaliu se specifica obligativitatea utilizarii limitelor imobilelor inscrise in cartea
funciara in baza documentatiilor cadastrale si a planurilor parcelare intocmite conform legilor de
restituire a proprietatii, receptionate de catre 0.C.P.1. Timis. Pentru incadrarea lucrarii in sistemul
national de proiectie (stereografic1970)veti folosi punctele geodezice din inventarul anexat la
prezentul aviz: ~ Coordonate puncte in sistem geodezic global ETRS'89 / Stereo 1970 45°
51'16.42753"N 22°10'37.78289"E Statia permanenta GNSS Faget - FAGE
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Pentru lucrarile de topografie si cartografie
suportul digital va contine informatiile pe straturi tematice. Se vor respecta prevederile Legii
18/1991 cu modificarile ulterioare , Legea7/1996 R, Normele tehnice pentru introducerea
cadastrului general, aprobat prin Ordinul 534/2001, Regulamentul privind continutul si modul de
intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in Cartea Funciara, aprobat prin Ordinul
700/2014, Legea nr.86 /2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013,
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii Fondului Funciar nr.18/1991, Legea 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare. Se vor respecta prevederile art.349 din Ordinul nr.700/2014; Conform art.270 alin.2 lit.b
din Ordinul nr.700/2014 in vederea verificarilor de Ocpi Timis, materializati amplasamentul
imobilului cu tarusi.
4. Receptia lucrarii: - se va face de O.C.P.l. Timis
5.Tariful pentru receptia lucrarii de P.U.Z.
-200 lei
6.Documentatia finala
Conform legii, la incheierea lucrarilor urmeaza sa fie predate la 0.C.P.I. Timis un exemplar din
documentatie.

In iner Sef

Inspector
<
oV

MIRELA MISU
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Documentul contine date cu caractt%@e}%@ﬂ}aﬁ‘ﬁ}éfé\féte de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
EPELS

TIMISOARA




ANEXA NR. 1.29 la regulament

Nr. de inregistrare/data.......coccecerverucrnne .
BORDEROU
¢ Adresa imobilului: UAT LUGOJ
Adresa imobil Nr. CF/
Localitate (S';;i;iaz; (E;.Tjg) Bloc Scara Etaj Ap. NEIE;[ d
LUGOJ 410587 410587
e Proprietari:
Nume Prenume CNP
BOLDEA ROXD‘;‘EI‘:I:NA' 2970109351578
e Persoana autorizata:
e Prenume CNP/CUI
(denumire PJA)
PROIECT S RL ool ]ss]efofefe]s

¢ Numir pagini documentatie:
¢ Numarul de ordine al documentatiei din registrul de evidenta a lucrarilor: 372 din 12.05.2018
¢ Continutul documentatiei:

O0OO0OO0O0O0

OO0 00000 O0O0

borderou;

dovada achitarii tarifului;
cerere informatii;

cerere de receptie si inscriere;
declaratie pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

copii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizice sau copii ale certificatelor de inmatriculare, in
cazul persoanelor juridice;

copie a extrasului de carte funciara pentru informare;

originalul sau copia legalizatd a actelor in temeiul cérora se solicitd nscrierea;

inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

calculul analitical suprafetelor;

memoriu tehnic;

copia PAD-ului pentru care se solicita actualizarea;
plan de amplasament si delimitare-PAD;

plan de incadrare Tn zona la o scara convenabild, astf
fisier cpxml. o

Cod serviciu

Serviciu achitat cu chitanta nr. Dat a




L4
Wi Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS

, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lugoj
WNGMNY ) dresa BCPI: Localitate: Lugoj, str. 20 Decembrie 1989, nr. 13, 0256329978

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1772/ 2018

Tntocmit astdzi, 22/06/2018, privind cererea 19190 din 31/05/2018
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 1434 din 16/05/2018

1. Beneficiar: BOLDEA ROXANA-ANA-MARIA

2. Executant: Hrezdac loan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA PLAN DE SITUATIE P.U.Z

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarad TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent
410587 15.03.2018 act administrativ BCPI LUGO]
C.U. 65 08.02.2018 act administrativ Primaria Lugoj

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 1772 au fost receptionate 1 propuneri:

% Receptia suportuiui topografic al PUZ-,, CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+1E'" privind imobilul cu
identificator electronic 410587 situat in extravilan UAT IUGO)
Conform legislatiei in vigoare, la incheierea lucrarilor urmeaza s& fie predate la 0.C.P.l. Timis un exemplar
din documentatie.
Se vor respecta prevederile:- art.47* alin.(2) din Legea 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare;
- art.92 alin.(11) din Legea 186/2017 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar 18/1991;
-art.3 din Procedura MADR din 25.05.2018 privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in
intravilan a terenurilor agricole;

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
ﬁdentiﬁcatorl Tip eroare | Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MIRELA MISU

2
7

Inginer Sef

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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’; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 9437

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lugoj Ziua 16

” Luna 03

rr o Anul 2018

,A.NEEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE AECCER QA A
100056182527

Carte Funciara Nr. 4105 ugoj

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:894 nedef

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:A252/175

Adresa: Jud. Timis

Nr. | Nr. cadastral " . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 410587 4.350 Teren imprejmuit;

Teren

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2179 /22/01/2018
Act Notarial nr. Contract de donatie aut nr. 175, din 19/01/2018 emis de NP Pop ION - COSMIN;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- donatie, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1 (
1) BOLDEA ROXANA-ANA-MARIA, - necasatorita

9437 / 16/03/2018
Act Normativ nr. L.17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B4 |Imobil aflat sub incidenta art.3,alin.(1) din Legea 17/2014
C. Partea Illl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

B2

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informeare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 410587 Comuna/Oras/Municipiu: Lugoj
Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
410587 4.350 Teren
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S N N N N N
‘\ 2 \ N,
,v \\\ \\\ \\‘
\‘\ \ \ N
N \ \\\ \\
N\ \
AN N\, N\
% \, \
% AN aiosos N
\ \
N \,
1 ;
\ N\ \
\ \\ 409456
4106968 N
\ . 408455 O\ \.
N N, \,
AY 3, :
4} 0965 i \'\
\ N
\\ N\ // N, \\ \\ (
\ \ v _ \
NN 410587 \ \,
\ AN %

O\ \,
‘ N 401231

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < i ;
crt | folosinta [vilan (mp) ‘Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte (
1 arabil NU 4,350 252 175 - Teren partial imprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 136.156

2 3 35.839

3 4 ‘ 117.099

4 1 37.526

** Lungimile segmentelor sunt determinate in 'planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dockument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
AL MUNICIPIULUI LUGOJ

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 65 din 08/02/2018

fN SCOPUL: construire casa familiala P+1E - intocmire PUZ

Ca urmare a cererii adresatede ... BOLDEA ROXANAANAMARIA .. . °°
domiciliul_injudeful _ Timis UMD B T o , cod postal 30550¢
stdn, LIBERTATII _ A T — , AP
tel/fax la nr.12051 din 07/02/2018
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul T imis municipiul LugOJ,
cod postal 305500 ,strada o F. DTCLOSCA ......... ,or. FN
5176 — I —

sauidentificat prin CF 410587 Lugoj

. topografic /N cadastral .............................................................................................. " G i

in temeiul reglementérilor Documenta‘;leldeurbamsm nr. 30

aprobatd prin Hotararea Consiliului Local Lugoj o 12872016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren extravilan in suprafata de 4350 mp, proprietar Boldea Roxana-Ana-Maria.
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta : teren extravilan fara constructii.
Siuatia propusa : construire casa familiala P+IE - intocmire PUZ.



3. REGIMUL TEHNIC

Avize PUZ : PSI , protectie civila, sanatatea populatiei, OCPI Timis, Meridian 22 SA, Telekom, Enel Electrica, Del-Gaz,
studiu geotehnic, consultarea populatiei, aviz Comisia tehnica de urbanism, aviz ANIF.
4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Obtinere aviz de oportunitate.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
construire casa familiala P+1E - intocmire PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze sisd
decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulérii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.



S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF TINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) Documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): [ ID.T.A.c. OD.T.O.E. (ID.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acorduri privind utilitdile urbane s1 infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[ Jalimentare cu apa L] gaze naturale
[ ] canalizare [ telefonizare
[]alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [] transport urban

d. 2.Avize i acorduri privind.:

[ IPrevenirea si stingerea incendiilor

[] Apararea civila

[ ]Sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei d.4.Studii de specialitate:

publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade ... pandladatade ...

Dupi aceasté datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urm4nd si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, _ SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii ...
Achitat taxa de ... lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de ‘




CALCULUL SUPRAFETELOR

Parcela: 410587

Numar X Y
Punct [m] [m]
1 471084.507 259255.685
2 471195.169 259176.360
3 471163.043 259160.474
4 471064.595 259223.878
Suprafata = 4350mp

INVENTAR DE COORDONATE

Parcela: 410587

Numar X Y
Punct [m] [m]
1 471084.507 259255.685
2 471195.169 259176.360
3 471163.043 259160.474
4 471064.595 259223.878
Suprafata = 4350mp
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1)
2)

3)

4)

5)

ANEXA NR. 1.33 la regulament

MEMORIU TEHNIC

Adresa imobil: Terenul este amplasat pe teritoriul UAT LUGOJ , in extravilan LUGOJ , jud. TIMIS.
Tipul lucririi: Receptie Tehnica incepere lucrare " intocmire PUZ - construire casa familiala P+1E " pe
UAT LUGOJ , Str. Fundatura Closca, JUD. TIMIS.
Scurta prezentare a situatiei din teren: imobilul este situat in extravilanul municipiului LUGOJ conform
planului de incadrare in zona anexat la documentatie.
Situatia juridicd a imobilului, conform fisei imobilului anexati:

® proprietar: Boldea Roxana Ana Maria 3

e suprafata proiectului este de 4350 mp.

® Imobilul este partial imprejmuit.
Operatiuni topo-cadastrale efectuate*: Masuratorile s-au efectuat RTK cu GPS-ul SOUTH S 82-T. Punctele de
de contur si de detaliu au fost determinate RTK cu GPS-ul SOUTH S 82-T. Se vor utiliza serviciile sistemului
Rompos RTK si DGNSS pentru determinarea punctelor noi, utilizand contul cu userul stocad. Transcalculul de
coordonate va fi efectuat folosind softul Transdat v. 4.01, pus la dispozitie de catre ANCPI cu titlu gratuit. In faza
de teren se vor ridica punctele de contur ale imobilului.
Lucrarea va fi efectuata in sistemul de proiectie stereografic 1970, folosind serviciile sistemului Rompos in timp
real cu metoda RTK si DGNSS cu GPS-ul SOUTH S 82-T.
In faza de birou se vor prelucra datele din teren folosind softul Transdat v. 4.01, cu ajutorul caruia se va face
transcalculul de coordonate din sistemul ETRS 89 in sistemul de proiectie Stereo 70
Masuratorile se vor programa in perioada de timp in conditii favorabile de temperatura si mediu.
In vederea executarii lucrarii s-a realizat ridicarea topografica in sistem de proiectie Stereografic 1970,sistem de
referinta a cotelor Marea Neagra, in scopul intocmirii planului de situatie, conform normelor tehnice in vigoare.

Acuratetea de determinare a pozitiei conform specificatiilor tehnice a GPS-ului SOUTH S 82-T

In mod static
¢  Acuratete pe orizontala = 3mm = 1 ppm (RMS)
¢  Acuratete pe verticala = Smm + Ippm (RMS)
In mod RTK
® Acuratetea de pozitionare pe orizontala = lem + 1 ppm (RMS)

Statii GPS permanente (clasa A) utilizata

[ l | ETRS89 | | j

Coordonate carteziene

geocentrice Coordonate elipsoidale

| { | | | |

Denumire

Xc

Yc

Zc

B

L

He

FAGE (Faget)

4120872,648

1679781,156

4554158,791

45°51'16.4275
3"N

22°10'
37.78289"E

216.4898

Statia
permanenta
GNSS
Timisoara —
TIM 1

482495.125

207132.250

45°46'47.6527
I"N

21°13'51.4628
1"E

111.641

Se propune realizarea lucririi in perioada:

Data intocmirii: MAI 2018
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S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
CIF: RO427320

Nr. de ordine in Registrul Comertului: J40/8926/1997

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere,

Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Dep.Proiectare Retea Pasivd Nord

Data: 05.06.2018 Aviznr: 1319

Catre: BOLDEA ROXANA

AVIZ FAVORABIL(de principiu)

Urmare documentatiei prezentate de Dvs, inregistratd la Telekom sub nr.96/31.05.2018 privind
lucrarea “PUZ- Construire casia familiali in regim P+1E, fdt.Closca CF410587, in LUGOJ,
jud.Timis”, va comunicim urmatoarele:

Pe amplasamentul pe care urmeazi si se construiasci obiectivul mentionat TELEKOM nu are
amplasate retele de comunicatii electronice care si fie afectate de lucririle de construire.

Avénd in vedere aceasta situatie, TELEKOM este de acord cu realizarea proiectului conform
documentatiei prezentate.

Pentru orice alte lucrari, inclusiv pentru retele si racordurile edilitare sau altele, neprezentate
in documentatia de fata, beneficiarul va obtine avizul TELEKOM, in baza unei documentatii tehnice de
specialitate.

Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea
lucrarilor, aceasta ficindu-se conform Legii 50/1991.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data elibersrii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in
alte scopuri decit cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de plata) nr....................... din data de.....................cuu....... , In valoare de
1x9.00 EURO+TVA .

Fax: 0257 /215600
e-mail:  clarisa.belity@telekom.ro

Relatii:  ing Belity Clarisa
Telefon: 0257/211677




DELGAZ

grid

DELGAZ GRID SA
Str. Independentei, nr. 26-28
300207, Timisoara

AVIZ DE PRINCIPIU
2292, 5/21/2018

Stimate domnule/doamns Boldea Roxana Ana Maria,

Urmare a solicitirii dumneavoastra, vi comunicdm avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, pentru lucrarea PUZ -
introducere teren in intravilan sj parcelare locuinte cu functiuni
complementare, din localitatea Lugoj, strada FDT. Closca, CF410587, Jjudet
Timis

1. Prezentul aviz autorizeaz:i e€xecutarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona Supusad analizei nu exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientatjv pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabi] 12 luni.

Cu respect,

/ Radescu IJeana 4 | Cristea Ioana
CoordonAg /- la Retea Manager Racordare

1

DEGR P03-01-02-F-08, ed.2

DELGAZ GRID SA

Departament Acces la Rete:
Independentei 26-28
300207 Timisoara
www.delgaz-grid.ro

Cristea loana
T 40356 80 33 12

loana.cristea@delgaz-grid.r

Abreviere: RATM



Nr. inregistrare 220876967 / 04.06.2018

Timisoara, Str.J.M. Pestalozzi, Nr.3-5 Spre stiinta PUNCT ENEL

CATRE
BOLDEA ROXANA-ANA-MARIA

adresa: STRADA LIBERTATII, Nr. 45, Cod postal 305500,
Loc. LUGOJ, Jud. TIMIS

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 220876967 / 04.06.2018 pentru obiectivul
CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+1E-INTOCMIRE PUZ de la adresa: FUNDATURA CLOSCA, Nr. FN, Loc.
LUGOJ, Jud. TIMIS ,0740202209.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 220876967 / 06.06.2018
_#&%/ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
Aviz favorabil conditionat de faptul ca cererea de racordare la reteaua de distributie a energiei electrice a

(executant) UO MTJT TIMISOARA EXTERNE asigura asistenta tehnica suplimentara
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT TIMISOARA EXTERNE cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
Suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT TIMISOARA EXTERNE aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cy energie electrica:

***1n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie......................__ DA D

NU

- : . DA| |
Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ..............coocooeeooooooeoee

N

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

FO3/P-01-11 rev 1
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- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electri

ce care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament side la pro
HIDROELECTRICA, TERMOELE

prietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
CTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a acl
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 08.02.2019
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul n

erespectarii planului de amplasament al obiectivului.
_ Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT TIMISOARA EXTERNE

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

hitat cu chitanta nr. 1569 / 04.06.2018

ISR,
Verificat m RADRIE, W}Du Intocmit,
' QA i
0o ) /) Ing. ALEXANDRU STAN
ing. A %&;& SANDL //
/ Ao
/ ;{;, e-distrivUtie
haes Banat !

Umfta_tea Operativa MT/JT Ext
Zona MT/IT Timi

FO3/P-01-11rev 1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA yreil

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA RO M AN i A
NECLASIFICAT
) Ex.or. 1
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4.626.695
”BANAT” AL JUD. TIMIS Tlmlsoara: 11.07.2018

Catre,
BOLDEA ROXANA-ANA-MARIA

MUN. LUGOJ, STR. LIBERTATII, NR. 45, JUD. TIMIS

La cererea dumneavoastrd inregistratd cu numarul 4.626.695 din data de
02.07.2018 prin care ne solicitaji emiterea avizului de protectie civild pentru-
P.U.Z.- CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+IE, amplasat(3) in mun. Lugoj,
C.F. nr. 410587, jud. Timis, vd comunicdm cd documentul NU ESTE NECESAR 1in

conformitate cu prevederile Legii nr. 481/2004 privind protectia civild modificata
prin Legea nr. 212/2006 si a H.G.R. nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de
comandd de protectie civild.

Pe toatd durata desfasurarii activitagilor specifice, aveti obligatia de a respecta
prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste indeplinirea tuturor criteriilor de
performantd pe linia securitdfii la incendiu, prevenirii $i apdrdrii impotriva
incendiilor.

Prezenta adresa nu constituie aviz / autorizatie de protectie civila.

3

?olonel,

Lucmn-Vasnle

1 NECLASIFICAT

Timisoara, str. infrz'ltirii, nr. 13, www.isutimis.ro, office@isutimis.ro, tel.: 0256 434 870, fax: 0256 430 615




ANEXA §

Citre
Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 , Banat” aj judetului Timig
Domnului inspector-sef

S

A A ) 4

CERERE i OF o

pentru emiterea Avizului de protectie civild™ T
B corvimmssisssssrnns S— din ......... 20......

Subscrisa, .. BOLDEA ROXANA-ANA=MARIA..., cu domiciliul/sediul in judetul

.......... TIMIS....;.,, municipiul/erasul/comuna coennnnn LUGOD.........., sectorul/satu] S
str. ...LIBERTATIL.... nr. ..45.., bl. ..., sc. - €L ..., ap. ..., codul postal ........... , telefon
~0724510254.., fax ... s email . s Treprezentati prin

A

....... DANIEL NISCU....., in calitate de ....... MPUTERNICIT....., in conformitate cu
prevederile art. 20 alin. (1) lit. k) din Legea nr. 481/2004 privind protectia civila,
republicati, cu modificirile ulterioare, si ale Hotirari; Guvernului nr. 862/2016, solicit
emiterea avizului de protectie civild pentru proiectul de adapost/punct de comand3 din
constructia ..... PLAN URBANISTIC ZONAL — INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI
PARCELARE LOTURI LOCUINTE CUF UNCTIUNI COMPLEMENTA.RE...,, amplasati
in judetul ....... TIMIS......., municipiul/erasul/comuna .. LUGOJ......., sectorul/satul ....... ’
str. ...FN (vecinitatea str. Herezigului si Closca) ... nr. ... FN (C.F. 410587)..., bl. ..., sc. aiag, L
=+ @p. ..., codul postal ............... .

Anexez documentele prevazute in Normele metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiy $i protectie civila, aprobate prin Ordinul ministrulyj
afacerilor interne nr. 129/201 6, conform opisului.

Declar pe propria raspundere ci documentele depuse in copie sunt conforme cu
originalul.

Despre modul de solutionare al cererii doresc s3 fiu informat: la tel. ..0724510254..
fe-mail ..o 2 - S .

Data 02.07.2018 Semnétura

v



DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI
TIMIS
300029 TIMISOARA, STR. LENAU NR. 10
TEL: 0256 494680 FAX: 0256-494667
Cod fiscal 11292024
Nr. operator de date cu caracter personal-34022
e-mail dspj.timis(@dsptimis.ro

Compartimentul Evaluarea Factorilor de Risc din Mediul de Viati si
Muncé
Tel: 0256-272.750 Fax: 0256-272.751

Nr. 20586/943/C/23.10.2018
Catre,
BOLDEA ROXANA-ANA-MARIA,
MUNICIPIUL LUGOJ, STR. LIBERTATII, NR. 45, JUDETUL TIMIS,

NOTIFICARE
de asistenti de specialitate de sdnétate publica

Urmare a solicitérii dumneavoastra inregistrats la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A
JUDETULU! TIMIS cu nr. 20586/943/C/10.10.2018 privind asistenta de specialitate de sanatate
publica pentru proiectul cu titll CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+1E - INTOCMIRE PUZ, cu
amplasament Tn extravilanul MUNICIPIULUI LUGOJ, STR. FDT. CLOSCA, judetul Timis, identificat
cu CF nr. 410587, nr. cad. 410587, (CF vechi nr. 894, nedef, nr. cad. vechi: A252/175), LUGOJ,
conform CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 65 din 08.02.2018 eliberat de MUNICIPIUL LUGOJ
si a proiectelor nr. 500/2018 realizat de SC RHEINBRUCKE SRL si nr. 031/2018 realizat de SC
ACSAL SRL, va comunicdm c& sunteti obligati s& respectati conditiile igienico-sanitare prevdzute de
legislatia sanitara in vigoare in conformitate cu Ordinul MS nr. 119/2014 modificat si completat cu
Ordinul MS nr. 994/2018, consemnate in referatul de evaluare nr. 781/19.10.2018 intocmit de dr.
Verman Georgeta, medic primar igien& si Crucean Beniamin-Gelu, asistent principal igiena din cadrul
Compartimentului de Evaluare a Factorilor de Risc din Mediul de Vialg si Munca.

in urma analizei si evaludrii proiectelor prezentate in documentatie va comunic@m cé proiectele

respectd prevederile Ordinului MS nr. 119/2014 modificat si completat cu Ordinul MS nr.
994/2018, cap. | - privind normele de igiena referitoare la zonele de locuit.

Notificarea este valabila atit timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

Medic Sef Departament
Compartiment Avize/Autorizari Séanétate Publica

Dr. Ariyrzrl\&ilania
@&A ( p



